ANDELSBOLIGFORENINGEN TINGPARKEN

Referat fra ordinaer generalforsamling 24. april 2025

Allergd, den 24. april 2025
Til: Andelshaverne i A/B Tingparken

Generalforsamlingen blev afholdt i Faelleshuset, Tingvej 49, 3450 Allergd kl. 18.00.
Fra: Bestyrelsen

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning.
Godkendelse af arsrapporten og andelskronen.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse. Beslutning om sendring af
boligafgiften. Fastholdelse eller andring af valuarvurderingen fra 1- til 3 &r.

5. Forslag
a) Bestyrelsen fremlaegger forslag om prioritering af opgaver
b) Indkomne forslag.

Valg af bestyrelse
Valg af revisor

Evt. valg af administrator

© ©® N o

Eventuelt

Formand Lars Bock (T5) bagd velkommen og gik straks videre til punkt 1.
Punkt 1 — Valg af dirigent og referent.

Birgit Stendell, T14 blev enstemmigt valgt til dirigent.

Anne Grethe Havndrup (T25) blev valgt til referent.

Birgit takkede for valget, og konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt i
overensstemmelse med vedtaegterne § 22 stk. 1 med 14 dages varsel.

Der var fremmgdt 22 stemmeberettigede andele.
Desuden var 4 andele reprassenteret via fuldmagt.

Flot fremmgde - tak.

Dirigenten erklzerede generalforsamlingen for beslutningsdygtig. Hun gik videre til punkt 2
pa dagsordenen og gav ordet til formand Lars (T5):

Punkt 2 — Bestyrelsens beretning.
Formanden Lars Bock aflagde bestyrelsens beretning som fgiger:
Siden sidste ordinaere generalforsamling i 2024 og frem til i dag:

Foreningen har ikke faet nye tilflyttere.
Dog fik foreningen en ny beboer, idet Maria (T11) fgdte Anna Emilie den 26. september.

Bestyrelsen har afholdt 9 mgder.
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P& fgrste bestyrelsesmgde konstituerede bestyrelsen sig saledes:

Lars Bock (T5) - valgt formand.

Anne Grethe Havndrup (T25) - nasstforperson,

Lone Elmer Jensen (T6) - kasserer,

Jette Grundsge (T7) - interesselistebestyrer og “tovholder” arrangementsudvalget
Niels Rgdtnes (T35) - bestyrelsesmedlem/teknisk direktar.

Birgit Stendell (T14) og Anne Mette (T21) har veeret suppleanter.

Interesselisten

Der har ikke vaeret salg af andele i perioden. Der er pt. 104 pd "interesselisten”. Bestyrelsen
er enige om, at kommende andelshavere skal vaere bekendte med grundtanken bag en
andelsforening og agter at deltage i foreningsarbejdet.

Arbejdsdage og fzellesarealer

Den 4. maj og 19. oktober afholdt foreningen "feelles arbejdsdage” med efterfglgende
spisning. Der var fint fremmgde, og vejret var med os. Anne-Mette T21 og Susanne T29
sgrgede for dejlig flaeskesteg med spragd svaer mv.

Andelshaverne star, jf. vores vedtaegter, selv for rensning af tagrender og nedigb. Tagene
fik tredje og sidste behandling for mos i efterdret. Desvaerre bleeste det meget pa dagen,
hvilket tydeligt kunne ses pa buske og traeer i vindretningen. En del mos havnede atter i
tagrenden, og det skal fjernes, inden det havner i nedlgbet. Kan man ikke selv klare
rensningen, bgr man bede sit private netvaerk om hjzelp. Stigerne star i feelleskuret bag T7
og foran T12.

Ordningen med at haveaffaldet, der med jaevne mellemrum kgres pa genbrugspladsen,
fungerer OK. Der er vaesentligt feerre saekke med knuder pa. Dog er der af og til
plastikpotter, mindre plastikposer eller andet end haveaffald i seekkene.

Foreningens trailer kan benyttes af alle andelshavere. Kan man ikke selv kgrer med
traileren og lader andre traekke den, skal andelshaveren vaere med i bilen. Ngglen til
traileren findes i “Feelleshuset”. Har man andet affald, som man ikke selv kan transportere
til genbrugspladsen, skal man lave en aftale med formanden om borttransport og ikke bare
stille det i trailerparkeringen.

Bestyrelsen vurderer stadig, at 2 arlige fzelles arbejdsdage (maj og oktober) ikke er nok til
at holde vores forening i paen stand. De to faelles arbejdsdage med spisning fortsaetter vi
med af sociale hensyn. Men andelshaverne ma lgbende forpligte sig til mere vedligehold.

Flere andelshavere skal forpligtige sig til at yde mere til foreningen. I uge 18 (19) vil Lone
og Anne Grethe komme rundt til alle andelshavere og spgrger til opgave de kan lgfte.

Indsatsen er blevet bedre, men der er stadig plads til forbedring.

Der er 4 forskellige el-redskaber til havebrug og en hgijtryksrenser i “boilerrummet” i
Feelleshuset. De ma meget gerne benyttes. Husk at ggre redskaberne rene og saette
batterierne til opladning efter brug. Rapporter venligst om eventuelle skader/mangler til
Niels T35.

Renggring af affaldscontainerne er desvarre blevet til en opgave for et par
bestyrelsesmedlemmer. Ingen andre har vist interesse. Flere andelshavere ma meget gerne
komme pa banen og tage en t@rn. Hgjtryksrenseren findes i "boilerrummet”, og vandhanen
med slange findes under feelleshusets kgkkenvindue. Formanden eller Niels kan vejlede.

"Nymanns Haveservice” v/Jacob (T19) stdr fortsat for klipning af haekke, sl@ning af graes
samt snerydning pd interne gangveje.
Snerydning og saltning af vores bilveje udfgres af et eksternt firma: “Storkedal”.
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Affaldssortering

Sorteringsordningen ser ud til at fungere i A/B Tingparken. Dog kan vi alle, specielt i den
varme periode, konstatere, hvad mangelfuld indpakning af madaffald og renggring af glas,
plastik og metal, medfgrer af lugtgener. De 3 sidstnaevnte containere bliver ikke tgmt hver
uge.

Vi far yderligere to beholdere. Den ene til “tekstiler” og den anden til “miljgfarligt affald”.
Hvornar vides stadig ikke. Spray- og trykflasker i metal ma ikke lzegges i metalcontaineren.
De skal pa genbrugspladsen, indtil vi far den r@de container til miljgfarligt affald.

De grgnne plastikposer til madaffald forefindes i Feellesskuret bag T7. Nar der kun er 5-6
ruller tilbage, bedes I binde en grgn pose pd madaffaldscontainerens handtag. Sa laegger
renovationsarbejderen nye poser ved fgrste tgmning. Laeg herefter poserne i "feelleskuret”
pa Store Torv. Der m& kun benyttes de autoriserede grgnne poser til madaffald.

I starten af marts fik foreningen problemer med nogle kloaker og matte tilkalde en suge-
/pumpevogn. Personalet konstaterede, at problemerne bl.a. skyldes uautoriserede
papirtyper i kloakkerne. Der ma kun skylles toiletpapir ud i toilettet, da det oplgses i vand.
Ingen kgkkenrulle, lommeletter, vatpinde, bind mv. Det skal i restaffald.

Vedligehold - bygningerne generelt.

Bygningerne i AB Tingparken er fra 1993. Bestyrelsen har derfor fiet udfaerdiget en
"Tilstandsrapport med vedligeholdelsesplan” af en Teknisk byggeradgiver. Det kostede
penge, men var ngdvendigt. Det giver foreningen et solidt grundlag for en leengerevarende
vedligeholdelsesplan med budget. En plan som blandt andet foreningens "Valuar “og "ABF"-
anbefaler, og nye kgbere vil vaerdsaette.

Bestyrelsen fremsaetter en prioriteringsliste for vedligehold som forslag.

Det danske vejr byder p8 mange varianter. Kraftige skybrud, voldsom blaest og staerk storm
med sne fra gst. Foreningens tage er ikke forsynet med "undertag”. Det medfgrer, at den
mindste spraekke kan slippe sne eller vand ind, ndr vejret er som veerst. Derfor skal alle
andelshavere tjekke deres lofter med javne mellemrum, specielt efter darligt vejr.
Udluftningskanaler og udluftningshuller pd lofterne m3a ikke daekkes eller tilstoppes, da det
bl.a. kan medfgre skimmelsvamp.

P& baggrund af vedtaegtsaendringerne i 2024, om andelshavernes eget ansvar i forbindelse
med udfgrelse af forbedringer/forandringer, har bestyrelsen udfeerdiget et skema. Skemaet
skal udfyldes og afleveres til bestyrelsen senest 5 uger inden arbejdet iveerksaettes.
Skemaet vil blive lagt p& hjemmesiden med en vejledning om, hvorndr det skal benyttes.

I den forbindelse skal det naavnes, at foreningen i 2025 har forleenget ejendomsforsikringen
med 3 8r hos "Kgbstaedernes Forsikringsselskab” og flyttet arbejdsskadeforsikringen dertil.

Fibernet, TV- og bredbdndsignal og YouSee.

Fiber-nettet blev endeligt installeret i 2023 af TDC Net. YouSee sender stadig signal via
"coax-kablerne”, men hvor laenge vides ikke. I kan fortsaette med tv pakker og bredbdnd
som hidtil p& samme betingelser. Hvis I vaelger at overga til fiber-net forbindelsen, kan I
stadig fortseette med jeres tv-pakker via foreningen (kasseren). Men I skal finde en
internetudbyder og selv betale for signalet via fibernettet.

Trampolinen

Anne-Mette (T21), Anja (T23) og formanden holder gje med trampolinen. Den har haft det
hardt under flere storme, men er blevet p8 sin plads. Mon ikke fiere andelshavere kobler sig
pa nu, nar bgrnebgrn bliver store nok til at hoppe.

Husk at der er regler for brug af trampolinen. Tilstedevaerelse af voksne, og trampolinen ma
kun anvendes uden fodtgj.
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Arrangementsudvalget

Jette (T7) er blevet "tovholder” for udvalget. Udvalget bestar yderligere af Birgit (T14) og
Maria (T5). Udvalget star for indkeb til faelles arbejdsdage i maj og i oktober, til
sensommerfesten ultimo august og glggg-arrangementet i december. Leif (T33) fremsatte
tidligere et gnske om flere sociale aktiviteter i foreningen. Det affgdte igen et vellykket
bankospil i marts med fin tilslutning.

Hjemmesiden - Digital kommunikation

Vores hjemmeside www.tingparken.dk fungerer OK. Dog har der veeret problemer med
udeblevne “notifikationer”. Altsa at man f8r besked pa sin mail om, at der er nyt pd
hjemmesiden. Det burde vaere rettet nu.

Andelshaverne skal logge sig pa hjemmesiden for at laese nyheder, f.eks. omkring
generalforsamling og bookning af "Faelleshus” mv. Desveerre er mange andelshavere ikke
ret gode til at kigge pa hjemmesiden og reagere pa det, der stir. Tilmelding til
arrangementer mv. Det er et stort problem for bl.a. arrangementsudvalget, ndr der skal
handles, deekkes op faelleshuset mv.

Foreningens lister med andeishavernes telefonnumre, mailadresser og “maerkedage” er
ogsa lagt pd hjemmesiden. De er selvfglgelig kun tilgaengelige for medlemmer, jf.
Persondataforordningen (GDPR).

Nabohjzelp

Bestyrelsen anbefaler fortsat, at vi hver isser melder os til nabohjeaelp.dk. Vigtigere er, at vi
holder gje med hinandens boliger og giver besked ved bortrejse. Foreningen har heldigvis
igen i &r vaeret forskanet for indbrud.

Hvis foreningens beboere patraeffer personer, I ikke kender og som ser sggende ud, kan I
altid spgrge dem, “om I kan hjzelpe med noget”. Det vil f8 enhver med darlige hensigter til
at fortraekke,

Husorden

Parkeringer i strid med foreningens vedtaegter § 12, stk. 2. er blevet faerre. Biler skal
parkeres pa de afmaerkede P-pladser. De m& kun henstd pd adgangsveije ved af- og
palaesning, eller nar der arbejdes med bilen, og kun sa laenge der arbejdes.

Vi accepterer parkering af biler med blat skilt i forruden, h8ndvaerkeres kgretgjer, nar de
arbejder og korte stop af "Hjemmeplejen”.

Henvis jeres gaester til parkeringen ved kirken/leegehuset. Der er max 120 m fra den store
parkeringsplads til det fjerneste hjgrne af Tingparken. Det kan de fleste overkomme.

Der er indkgrsel forbudt pd stikvejen til Store Torv, men af- og palaesning tilladt efter
“Feelleshuset”. Flere beboere oplever en kraftigt gget trafik langs boligerne, hvilket er til stor
gene og kan veere til fare. Overvej om det er ngdvendigt at kere helt frem til dgren, inden i
ger det og del det med jeres besggende.

Det konstateres med jeevne mellemrum, at nogle beboere, gaester og leverandgrer kgre
uforholdsmaessigt steerkt pa Tingvej og pa stikvejen til “Store Torv”. Der er mange zldre i
foreningen, der reagerer lidt langsommere efterh8nden. Tag hensyn og seet farten helt ned.
Det deemper ogsa stgjniveauet.

Dirigenten spurgte om der var spgrgsmal eller bemaerkninger til bestyrelsens beretning.

Lone I ma meget gerne taenke over hvilke opgaver I kan Igfte i foreningen.
Blandt andet renggring af container og hejsning af flag.

Leif spurgte til vedligeholdelse af tagene.
Lars svarede at vi holder en pause.

Martha spurgte til skum foring mellem nederste raskke tagsten og sternbrsedder.
Niels oplyste, at vi afventer endelig vedligeholdelsesplan
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Leif spurgte til om hjemmesiden kunne blive opdateret med vores regler og pligter.
Lone oplyste, at det er bestyrelsen opmaerksom pa, og var enige i, at hjemmesiden skal
opdateres.

Der var flere spgrgsmal om internetforbindelse, ndr nu TDC ikke laengere levere via
telefonnettet. Lars forklarede at der er flere udbyder.

Niels forklarede forskellen p& forbindelsen via fibernet, corax kabel og telefonkabel
(kobbertrad).

Formanden henstillede til, at andelshaverne sggte hjeelp hos bgrn, bgrnebgr eller
bekendte, da mange har stor viden p8 omradet.

Niels forslog at der blev holdt et mgde i Feelleshuset, hvor dem som gnskede det kunne
mgde ind og f3 inspiration fra andre andelshavere.

Der var ikke flere spgrgsmal.

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt.

Punkt 3 - Foreleeqqgelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning.
Godkendelse af drsrapporten ogq andelskronen.

Kasserer Lone (T6) gennemgik regnskabet for 2024. Bade revisoren og bestyrelsen er
enige om, at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Det viser et retvisende billede.

Arets resultat blev 932.810 kr. og efter afdrag af geeld et likviditetsresultat pd 353.491 kr.
Valuarvurderingen steg med 40.000 kr. Den er i dag p8 59.307.000 kr.

Vores “reserve til vedligeholdelse af ejendommen” er steget med de 72.000 kr., som vi
seetter af hvert 8r, til pr. 31/12-2024 at vaere 585.506 kr.

Under noter: Det veelter ind med tilmeldinger til vores interesseliste. Vi har en indtaegt pa
7.200 kr. pa det. Vores grundskyld var pa 446.481 kr. (er sendt klage afsted) og renovation
pd 172.003 kr. Vildt hgj for begge, men vi kan kun betale f . Sidste tagrensning for denne
gang kostede 27.000 kr. Porto og gebyrer blev 9.064 kr.

En rigtig god indtaegt har i f3et pa renter med 26.650 kr.

Vores geeld falder (lidt langsomt), men sikkert. Vi har en rente p8 1,25% og der er 26 ar
tilbage.

Rigtig mange har fiet store belgb tilbage i vandvarme penge, da prisen p8 varmen heldigvis
faldt til det halve midt i 2024. Vi er derfor ogsd pr. 1/1-2025 faldet 500 kr. i varmepenge pa
huslejen.

Revisoren har ingen bemaerkninger til regnskabet.

Leif syntes fortsat at vi betaler alt for meget i grundskyld.

Lone svarede, at vi ogsa drgftede det sidste &r. Vi kan intet ggre, vores advokat er pd
sagen.

Lars forklarede, at vi har talt med bade revisor, advokat og ABF.

Regnskabet blev godkendt.

Nggleoplysningsskema:

Det er lovbestemt at andelsboligforeninger pa den arlige generalforsamling skal fremlaegge
et nggleoplysningsskema med de mest basale gskonomiske oplysninger om foreningen.
Skemaet blev lagt pd hjemmesiden forud for generalforsamlingen. Oplysningerne er ogs
trykt i rsrapporten.
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Dirigenten spurgte om der var spgrgsmal til rsrapporten

Martha/Ingelise spurgte til hvorfor regnskabet ikke kommer i print.
Bestyrelsen har fravalgt brug af papir af miljg- og prishensyn.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt.
Andelskronen: 45.929.347

Andelsveerdien pr. bolig i &rsrapport 2024 - efter valuarvurdering p& 59.307.000
kr. .

Type Andelsvaerdien
D 1.659.076
E&F 1.509.106
G&H 1.349.756
JKL&M 1.537.224

Dirigenten spurgte, om generalforsamlingen kunne godkende den af bestyrelsen foreslaede
henseaettelse.

Andelsvaerdien blev enstemmigt godkendt.

Punkt 4 - Forelaeqgelse af driftsbudget til godkendelse. Beslutning om aendring
af boligafqgiften. Fastholdelse eller sendring af valuarvurderingen fra 1- til 3 &r.

Lone (T6) gennemgik driftsbudget 2025. Huslejestigningen bliver lagt til side til opsparing.
Vi bruger voldsomt af vores opsparing til vedligeholdelsesopgaver, som skal laves. Vi er
derfor ngdt til, at starte en ny opsparing, s8 vi ogsa fremover kan lave vedligeholdelse uden
at skal optage 18n (forhabentlig)

Dirigenten spurgte om budgettet herefter kunne godkendes.

Leif spurgte til hvorfor renovation var faldet.
Lone svarede at det sker hvert andet ar.

Budgettet og huslejestigning blev herefter enstemmigt godkendt.
Bestyrelsen anbefaler at vi fastholder én arlig valuarvurdering.
Generalforsamling er enige om én arlig valuarvurdering.

Punkt 5. - Forslag

a) Bestyrelsen fremlaegger forsiag om prioritering af opgaver
Lars forklarede og gennemgik bestyrelsens vedligeholdelsesplan.
Bestyrelsen gnsker prioriteringslisten godkendt i sin helhed.
Forsamlingen drgftede prioriteringerne.

Generalforsamlingen godkendte bestyrelsens prioriteringslisten.

b) Indkomne forslag.
Der var ikke indkomne forslag.
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Punkt 6. - Valg af bestyrelse

6.1. Valg af formand:
Lars Bock T5 blev enstemmigt genvalgt til formand for en 1-3rig periode.

6.2. Valg til bestyrelsen:
Anne Grethe Havndrup T25 og Jette Grundsge, T7 blev genvalgt for en 2-8rige periode.

6.3. Valg af 1-2 suppleanter:
Anne Mette Helle (T21) og Birgit Stendell (T14) blev enstemmigt valgt for en 1-3rig periode.

Punkt 7. - Valg af revisor:

GBH Revision & Radgivning, revisor Lene Hviid Hansen blev enstemmigt genvalgt.

Punkt 8. - Eventuel valg af administrator:
Dette er ikke relevant pt., da foreningen er selvadministrerende via bestyrelsen.

Punkt 9. — Eventuelt:

Leif spurgte til kalkfjerner p& rgrene.

Niels svarede nej. Lars svarede, at det kan man selv ggre i sit eget hus

Leif spurgte til, om han kunne stille hans motionscykel i faelleshuset

Det blev bestemt at det ikke var en mulighed.

Dirigenten takkede for god ro og orden under generalforsamlingen og erklaerede den for

afsluttet kl. 20.00.

Aftenen sluttede endnu hyggeligere med smgr-selv mad, gl, vin og vand arrangeret af Birgit
(T14), Jette (T7) og Maria (T5).

Referent: Anne Grethe Tramm Havndrup

Dirigent Birgit Stendell: ;’%’V 0({/(/

oL sl
Formand Lars Bock:

Naestforperson Anne Grethe Tramm Havndrup:

&

.
Kasserer Lone Elmer Jensen: L

- a0

Bestyrelsesmedlem Niels Iver Rgdtnes:

Bestyrelsesmedlem Jette Grundsge: //%/




