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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Andelsboligforeningen Tingparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsr cgnskabsloven. andelsboligloven 0g
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver.
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 3 1. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Allerod. den 9. februar 2022
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPA’ FTEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tingparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tingparken for regnskabsaret 1.
Januar 2021 - 31. december 2021. der omfatter resultatopgorelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsbolig-
foreningens aktiver. passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet
af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december 2021
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. dmiclsbolwlm cn og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de vderligere krav. der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i rev isionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinier for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav. der er geldende i Danmark. ligesom vi
har opfyvldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhv ervsstyrelsens vejledning for
andelsboligforeninger. der aflazgger arsregnskab efter arsregnskabsloven. medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgorelse og noter. Disse budgettal har. som det
ogsa fremgar af resultatopgorelse og noter. ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der g giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. andelsboligloven og foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodv endig
for at udarbejde et arsregnskab uden v asentlig fejlinformation, uanset om denne skvldes
besvigelser eller fejl.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsbolig-
foreningens evne til at fortsztte driften. at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift. hvor
dette er relevant. samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsholigforeningen.
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for. om arsregnskabet som helhed er uden
vassentlig fejlinformation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed.
men er ikke en garanti for. at en revision. der udfores i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav. der er gaeldende i Danmark.
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation. nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige. hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger. som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav. der er galdende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet.
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udforer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis. der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end
ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl. idet besvigelser kan omf{atte
sammensvargelser. dokumentfalsk. bevidste udeladelser. vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger. der er passende efter omstendighederne.
men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til. om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledelsen. er
passende. samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger. som
ledelsen har udarbejdet. er rimelige.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende. samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold. der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer. at der er en vaesentlig usikkerhed. skal vi i
vores revisionspategning gore opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
cller. hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
Konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis. der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore. at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsztte
driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation. struktur og indhold af
arsregnskabet. herunder noteoplysningerne. samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan méde. at der gives et
retvisende billede heraf’

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer.
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol. som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje. om ledelsesberetningen indeholder kraeevede
oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Alleroad. den 9. februar 2022
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAR
CVR.NR. 1761 04 30
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LEDELSESBERETNING FOR 2021

Andelsboligforeningens vaesentligste aktiviteter
Foreningens formal er i lighed med tidligere ar drift af Andelsboligforeningen Tingparken.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen vurderer. at resultatet for regnskabsaret 2021 har veret tilfredsstillende ogi
overensstemmelse med forventningerne. Ledelsen forventer ligeledes et tilfredsstillende
resultat for naste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt vaesentlige forhold. som
vil kunne pavirke foreningens stilling, som den fremgar af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tingparken for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A. med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C. andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsperioden og vise om den budgetterede og hos medlemmerne
opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give oply sninger om andelenes vaerdi. at give kreevede
nogleoplysninger og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget
stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
De vaesentligste indregnings- og malingsprincipper er folgende:

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgorelsen er opstillet. sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar,

De ureviderede budgettal for regnskabséret. der fremgar af resultatopgorelsen. er medtaget
for at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise. hvorvidt de
opkraevede boligafgifter i henhold til budget har varet tilstreekkelige til at deekke de
realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Indtaegter fra udlejning af feelleshus og salgsgebyrer mv. indtegtsfores i takt med indbetalte
indtaegter. Disse indtegter er saledes ikke nodvendigvis periodisereret fuldt ud i
regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OmKkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen. Omkostninger
bestar af ejendoms- og forbrugsudgifter. renholdelse. vedligeholdelse. administrations- 0g
toreningsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der
vedrorer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrorende prioritetsgald
og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld). samt negative renter af
bankindestaender.

Kursregulering af gaeld indregnes over egenkapitalen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til. hvordan regnskabsperiodens
resultat skal anvendes.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstrekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) veerdiansaties til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger til dagsvaerdi fores direkte pa foreningens cgenkapital pa en serskilt
opskrivningsreserve

Opskrivninger tilbagefores i det omfang. ejendommens dagsveerdi falder. I tilfalde hvor
dagsvardien er lavere end den historiske kostpris. nedskrives ejendommen til denne lavere
veerdi. Den del af nedskrivningen der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i
resultatopgorelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgorelse af ejendommens
dagsveerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa kr. 30.700 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgorelsen i anskaftelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel vaerds. Vardien reduceres med nedskrivning til
imodegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter under aktiver. omfatter omkostninger atholdt vedrorende det
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i banker.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til
dagsveerdi. der er foretaget pa ejendommen (0g som ikke senere er tilbagefort).

"Reserve til vedligeholdelse af ejendom" omfatter reserve til vedligeholdelse og renovering
af foreningens ejendom.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere dr samt den restandel af
arets resultat. der ikke er disponeret til andre formal. Endvidere indeholder posten @ndringer
1 kursregulering af prioritetsgald.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris. svarende til det modtagne provenu
cfter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen
indregnes i resultatopgorelsen. [ efterfolgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgzalden til
Kursvaerdien. som er oplyst af realkreditinstituttet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kursregulering af pnm11uwxldcn indregnes direkte pa e cgenkapitalen under posten
"Overfort resultat m.v.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser. herunder mellemregning med andelshavere. vardiansaties (il
nominel verdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen. men oplyses alene
noterne.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi | fremgar af note 17. Andelsvardien opgeres i forhold til
Andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes §14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i 1 §14. at selvom der lovligt kan v edtages en hojere
andelsverdi, er det den pa gene 1alt01sanﬂmgm vedtagne andelsvaerdi. der er geeldende.

Nogleoplysninger

De i regnskabet anforte mwlwplx sninger har til formal at leve op til de krav. der folger af' §3
I bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By. Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.



RESULTATOPGORELSE FOR 2021

Noter

1
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Indtaegter, andelshavere
INDTAGTER
Ejendoms- og forbrugsudgitter

Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Administrations- og foreningsomkostninger

OMKOSTNINGER

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort til reserver 1l vedligeh. af ejendom
Anvendt fra reserver til vedligeh. af ¢jendom
Overtfort af arets resultat til egenkapital

DISPONERET I ALT

Likviditetsresultat
Arets resultat
Afdrag prioritetsgaeld

LIKVIDITETSRESULTAT I ALT

Side 13

Budget  Regnskab
2021 2020

(ej revideret)
Kr. 1.000 r. 1.000
2.108.208 2.109 2.114
2.108.208 2.109 2.114
518.021 483 491
103.249 60 53
9.600 140 53
234.846 1.200 65
101.102 101 140
966.818 1.984 802
.141.390 125 1.312
315.888 317 461
315.888 317 461
825.502 -192 851
72.000 0 108
0 -750 0
753.502 558 743
825.502 -192 851
825.502 -192 851
-558.020 -558 -589
267.482 -750 262
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

31.12.2020

Noter Kr. 1.000
8 Ejendommens vardi 60.679.000 59.214
ANLAGSAKTIVER 60.679.000 59.214
Restancer. andelshavere 36.705 0

9 Andre tilgodehavender 0 35
10 Periodeafgransningsposter 56.601 62
Tilgodehavender 93.306 97

11 Likvide beholdninger 3.339.979 3.111
OMSATNINGSAKTIVER 3.433.285 3.208

AKTIVER 64.112.285 62.422
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort resultat m.v.

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

LANGFRISTET GALD

Prioritetsgald

Vandregnskab. gald til andelshavere
Varmeregnskab, gaeld til andelshavere
Anden gald

KORTFRISTET GALD

G/ELD

PASSIVER

Andelskronevaerdi ultimo

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Side 15

31.12.2020

Kr. 1.000

4.857.822 4.858
36.197.025 34.732
1.835.459 1.763
1.658.479 -708
44.548.785 40.645
18.799.095 20.978
18.799.095 20.978
365.031 558
19.489 6
92.671 110
87.214 125
764.405 799
19.563.500 21.777
64.112.285 62.422




EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2021

Andelsindskud

Indskuddet hidrorer fra 30 andelshavere
15 stk.dkr. 139.614

8 stk. a kr. 162.588

Sstk.akr 175476

2stk.akr. 142.760

Reserve for opskrivning af ejendom
Saldo 1.1. 2021
Regulering af ejendomsveerdi

Saldo 31.12.2021

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo 1.1. 2021

Arets reservation

Anvendt i aret

Saldo 31.12.2021

Overfort resultat m.v.

Saldo 1.1.2021

Arets resultat

Indeksregulering prioritetsgald
Kursregulering prioritetsgald

Saldo 31.12.2021

EGENKAPITAL I ALT

Side 16

2020

Kr. 1.000

2.394.218 2.394
1.300.704 1.301
877.380 877
285.520 286
4.857.822 4.858
34.732.025 33.190
1.465.000 1.542
36.197.025 34.732
1.763.459 1.653
72.000 108

0 0
1.835.459 1.763
-708.393 8.478
753.502 743

0 -8.114
1.613.370 -1.815
1.658.479 -708
44.548.785 40.645




I Indtaegter, andelshavere
Boligafgift

Opkraevning til Copyvdan og kabel tv
Udlejning felleshus

Indtegter ekstra parkering

Indtegter ventelisten
Overdragelsesgebyrer

Opkraevet for arbejdsweekender

Side 17

2 Ejendomsskatter og forbrugsudgifter

Ejendomsskat

Renovation

FForsikringer

El felleshus

Copvdan / VerdensTV
Kabelty

Smaanskaftelser, fellesareal
Leje af varmemalerer

3 Renholdelse og udendersarealer
Pasning af gronne arealer
Glatforebekaempelse fellesvej og stier

NOTER

Budget Regnskab
2021 2020

(¢j revideret)
Kr. 1.000 Kr. 1.000
1.961.280 1.961 1.961
1.961.280 1.961 1.961
129.528 125 132
4.000 2 2
3.200 3 2
5.800 4 4
2.000 12 11
2.400 2 2
2.108.208 2.109 2.114
227.357 225 214
93.609 95 79
40.290 38 38
7.994 0 8
18.487 20 19
116.768 105 115
13.516 0 11
0 0 7
518.021 483 491
75.380 60 50
27.869 0 3
103.249 60 53




4 Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse driftsmidler og bygninger

Vedligeholdelse og smaansk.. fzelleshus

5 Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering

Nye malerer
Varmtvandsbeholdere
Hegn

Renovering sokler

6 Administrations- og foreningsomkostninger

Revision og regnskabsmassig assistance
Okonomisk assistance

Advokathonorar

Kontorartikler og kursus

Porto. gebvrer og diverse

Administrationsomkostninger

Godtgorelse til bestyrelsen
Korselsgodtgorelse

Valuarvurdering

ABF kontingent og hjemmeside
Bestyrelsesmoder og generalforsamling
Blomster og gaver

Budgetterede omkostninger. ¢j fordelt

Foreningsomkostninger

Side 18

Budget Regnskab
2021 2020

(¢j revideret)
Kr. 1.000 Kr. 1.000

8.684 120 27
916 20 26
9.600 140 53

0 0 63
137.792 1.000 0
39.441 0 0
57.613 200 0
234.846 1.200 65
33.375 40 33
0 0 8
14.063 20 44
366 0 2
1.385 0 8
49,189 60 95
15.000 0 15
1.354 0 2
11.250 14 12
17.982 0 6
2.972 0 7
3.355 2 3

0 25 0
51.913 41 45
101.102 101 140




7 Finansielle omkostninger
Renteudgifter pengeinstitutter
Prioritetsrenter og bidrag
Laneomkostninger

8 Ejendommens verdi
Anskaffelsessum

Forbedringer 1.1.2021
Forbedringer 31.12.2021

Opskrivninger 1.1.2021
Arets opskrivning

Opskrivninger 31.12.2021

Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2021

Side 19

NOTER

Budget Regnskab
2021 2020

(e] revideret)
Kr. 1.000 Kr. 1.000
1.986 3 14
313.902 512 396
0 0 51
315.888 317 461

Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsverdi pr. 31.12.2021 1 henhold til

31.12.2020

Kr. 1.000

24.416.687 24.417
65.288 65
65.288 65

34.732.025 33.190

1.465.000 1.542

36.197.025 34.732

60.679.000 59.214

40.500.000 40.500

vurderingsrapport foretaget af valuar Peter Rvaa. Valuaren International ApS. den
27.1.2022. Ejendommens kontante handelsvardi som udlejningsejendom udgeor ifolge
valuarrapporten tkr. 60.679 baseret pa DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 5.05 pet.

Dagsvaerdiberegningen er derfor folsom overfor udkast i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser. at en stigning i afkastsatsen fra 5.05% til 6.05% alt andet lige
vil reducere dagsverdien af ejendommen med 9.9 mio kr.



NOTER

Side 20

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi. ville den regnskabsmaessig veerdi i

balancen have udgjort tkr. 24.482.

9 Andre tilgodehavender

31.12.2020

Kr. 1.000

Tilgodehavende vandafledningsafgift 0 11
Tilgodehavende vandafygift 0 3
Tilgodehavende varmeforsyning 0 21
0 35

10 Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 32.465 32
Forudbetalt kabel tv 24.136 30
56.601 62

11 Likvide beholdninger

Danske Bank 11696058 744.595 745
Nordea 6890829390 2.572.940 2.264
Nordea 6296430143 22.444 100
Nordea 6297935117 0 2
3.339.979 3.111




NOTER

12 Prioritetsgald

Nordea kredit, 1.23% kontant annuitet
Hovedstol

Akkumuleret afdrag

Afdrag i regnskabsaret

Restgzeld i alt

Kursregulering primo
e o LS el
Kursregulering 2021

Kursregulering ultimo
Kursverdi af restgzeld i alt
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen

Kort del af gaelden (under 1 ar)
Lang del af geelden (mere end 1 ér)

Side 21

31.12.2020

Kr. 1.000

Restlobetid 28 ar. Indfrielse sker til restgaeld hvis beholdes til udlob.

13 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt

20.000.000 20.000
-421.499 0
-558.020 -421

19.020.481 19.579
1.957.015 0

-1.613.370 1.957

343.645 1.957

19.364.126 21.536

365.031 558

18.799.095 20.978

19.364.126 21.536

Forste ars Restgzeld

Nordea kredit, 1.25% kontant annuitet

31.12,2021 afdrag efter 5 ar
19.364.126 565.031 16.123.435
19.364.126 565.031 16.123.435




NOTER

14 Vandregnskab, gzeld til andelshavere
Opkravet aconto hos andelshaverne
Atholdte vandomkostninger

IS Varmeregnskab, gzld til andelshavere
Opkravet aconto hos andelshaverne
Atholdte varmeomkostninger

16 Anden gald

Afsat revisionshonorar

Afsat Ista. vand- og varmeregnskab
Afsat Ista. nye malere

Afsat honorar valuarvurdering
Skyldig varmeforsyning

Skyldig vandafledningsafgift
Skyldig vandafgift

Skyldig snervdning

Skyldig salg af andelsboliger
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31.12.2020
Kr. 1.000

124.920 125
-105.431 -119
19.489 6
351.396 351
-258.725 =241
92.671 110
25.000 25
17.155 18

0 64

11.250 11
17.721 0
227 0

430 0
15431 ]

0 6
87.214 125




NOTER

17 Andelskronevardi ultimo
Egenkapital ifolge balancen

Andelskronevaerdi ultimo (44.548.785 /4.857.822)

Fordeling af andelsvzerdi pa typer af andele

Type Fordelings- Oprindeligt

andele tal Antal indskud

D 177 3 175.476

E&F 161 5 159.614

G&H 144 2 142.760

JK.L&M 164 8 162.588
4.900

18 Eventualposter og garantistillelser

Andelsvardi

andelen
1.609.207
1.463.744
1.309.184
1.491.018

Der stillet sikkerhed i ejendommen overfor realkreditinstitutter.

Side 23

44.548.785

9,17

Andelsvardi

ialt
8.046.048
21.956.202
2.618.374
1.928.160

44.548.785

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er tinglyst ejerpantebrev

pa i alt kr. 20.000.000.

Andelsboligtoreningen har at eivet garantier og adkomsterkleringer for i alt 10 boliger.

svarende til et samlet belob pa i alt kr. 8.990.500.

Andelsboligforeningen har tegnet lorsikring for bestyrelsesansvar med en d

kr. 2.172.968 pr. skade i alt pr. forsikringsar.

a&kningssum pa
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIG FORENINGEN

1. Grundlzggende oplysninger for andelsboligforeningen

3. De i bilag 1 nevnte nogleoplysninger B1-B6. C1-C3. D1-D2. E1-E2. F1-F4. G1-G3. HI-
H3.J, K1-K3. M1-M3. P og R skal oOptages som noter til andelsboligforeningens

Antal BBR Areal m*

B1 Andelsboliger 30 2.571
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
B3 Ovrige lejemal. keeldre. garager m.v. (felleshus) | 92
B6 I alt 31 2.663

Boligernes Det
St kryds Boligernes  areal (anden oprindelige

arcal (BBR) kilde) indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af andelsveerdien? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet. beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar 1992
D2 Ejendommens opforelsesar 1992 - 93
Ja Negj

E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere. end det der er
betalt for andelen? X

E2 Hvis ja. beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:

Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover
heefter medlemmerne personligt og pro rate for eventuel pantegeeld.




NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

Side 23

Anskaffelses- Valuarvurde-

Saet kryds

Offentlig

1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien

Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli
20207

I'2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip

I3 Generalforsamlingsbestemte reserver

F4 Reserver i procent af ejendomsveardi

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning?

Ydelsesstotte til lan i Nykredit i alt kr. 5.919.450.
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser. it

lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

prisen ring vurdering
X
Ja Nej
X
Gns. kr. pr.
Kl m"
60.679.000 22.786
1.835.459 689
0/
3%
Ja Nej
X
X
X

foreningens ejendom?
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. kr. pr.
andels-m” pr.
ar

HT Boligafgifi 763

H2 Erhvervslejeindtegter -

H3 Boliglejeindteegter -

Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (for afdrag). gns.
Kr. pr. andels-m~ (sidste 3 ar) 332 331 321

Gns. kr. pr.

andels-m~

K1 Andelsvardi 17.327
K2 Gald - omsatningsaktiver 6.274
K3 Teknisk andelsveardi 23.601
3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Forrige ar Sidste ar lar
M1 Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m™) 21 25 4
M2 Vedligeholdelse. genopretning og
renovering (gns. kr. pr. m’) - 25 88
M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. mz) 21 50 92

4. Finansielle forhold
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med e¢jendommens
regnskabsmessige vardi) 68%
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

4.1. Afdrag

Forrige ar Sidste ar !ar

R Arets afdrag pr. andels-m® (sidste 3 ar) 261 229

§]
~J




